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  الخاص بالتأجير التمويلي/  ٨٨/ التشريعي رقم لمرسوم ا

  

  

  رئيس الجمهورية

  :يرسم ما يلي.. بناء على أحكام الدستور 

  الباب الأول

  أحكام أساسية وتعاريف

    ١المادة 

  :هذا المرسوم التشريعي ما يلي يقصد بالتعابير الآتية في مجال تطبيق

  .وزير الاقتصاد والتجارة: الوزير

  .وزارة الاقتصاد والتجارة: الوزارة

  .مجلس النقد والتسليف: المجلس

  .مصرف سورية المرآزي: المصرف

  .الهيئة العامة للإشراف على التمويل العقاري: الهيئة

بالتمليѧѧك المѧѧنظم وفѧѧق أحكѧѧام هѧѧذا المرسѧѧوم  عقѧѧد التمويѧѧل بطريقѧѧة الإيجѧѧار أو الإجѧѧارة المنتهيѧѧة:العقѧѧد

  .التشريعي

شرآة التأجير التمويلي أو شرآة الإجѧارة الإسѧلامية المرخصѧة والمسѧجلة وفѧق أحكѧام هѧذا        : المؤجر

المرسѧѧوم التشѧѧريعي أو أي جهѧѧة عامѧѧة أو خاصѧѧة يسѧѧمح لهѧѧا قانونهѧѧا بممارسѧѧة التѧѧأجير التمѧѧويلي أو      

  .الإجارة المنتهية بالتمليك

  .هو الشخص الذي يضع المؤجر بتصرفه أو بتصرف مشروعه مالا طبقا لشروط العقد: المستأجر

  .هو من يلتزم بتوريد المال موضوع العقد: المورد

  .من يتم التعاقد معه لإقامة منشات تكون موضوعا للعقد: المقاول
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  .آل مال مادي منقول أو عقار يكون موضوعا للعقد: المال المأجور

أعمال الإجارة القائمѧة علѧى غيѧر أسѧاس الفائѧدة فѧي مجѧال تمويѧل حيѧازة وتѧأجير           : الإجارة الإسلامية

  .الأموال المأجورة بما يتفق مع أحكام الشريعة الإسلامية ومبادئها

  .السجل المنظم وفق أحكام هذا القانون الذي يعتمده الوزير وتسجل فيه العقود المبرمة: السجل

ة للتѧداول مقابѧل أصѧول تملكهѧا الشѧرآة المرخصѧة علѧى شѧكل         هو إصدار أوراق مالية قابلѧ : التوريق

  .مجموعة من الديون المتجانسة والمضمونة

  الباب الثاني

  القسم الأول

  ترخيص شرآة التأجير التمويلي

  ٢المادة 

تؤسس شرآات التأجير التمويلي وشرآات الإجارة الإسلامية بشكل شرآات مساهمة وفق أحكام هذا 

  :المرسوم التشريعي

يكون الحѧد الأدنѧى لرأسѧمال شѧرآات التѧأجير التمѧويلي خمسѧمئة مليѧون ليѧرة سѧورية ولشѧرآات            ) أ( 

الإجارة الإسلامية سبعمئة وخمسين مليون ليرة سورية ويجوز بقرار من مجلس الوزراء تعديل هѧذا  

  .الحد بناء على اقتراح مجلس النقد والتسليف

مملوآة لمواطني الجمهورية العربية السѧورية ومѧن   تكون أسهم الشرآة اسمية وقابلة للتداول و) ب( 

فѧѧي حكمهѧѧم سѧѧواء آѧѧانوا أشخاصѧѧا طبيعيѧѧين أم اعتبѧѧاريين وتقبѧѧل مسѧѧاهمات الأشѧѧخاص الطبيعيѧѧين          

بالمئѧة مѧن رأسѧمال الشѧرآة      ٦٠الاعتباريين من العرب والأجانب علѧى ألا تتجѧاوز نسѧبة مسѧاهمتهم     

مئѧة مѧن رأسѧمال الشѧرآة آمѧا لا يجѧوز لأي       بال ٥ولا يجوز لأي شخص طبيعѧي أن يمتلѧك أآثѧر مѧن     

بالمئة من رأسمال الشѧرآة مѧع ضѧرورة اخѧذ موافقѧة مسѧبقة        ٤٠شخص اعتباري أن يمتلك أآثر من 

  .من المصرف على أي حصة للشخص الاعتباري

بالمئѧѧة مѧѧن رأسѧѧمال    ٥لا يجѧѧوز أن يتملѧѧك الشѧѧخص الطبيعѧѧي وزوجاتѧѧه وأولاده القصѧѧر أآثѧѧر مѧѧن       

  .الشرآة
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 ٣رآات التأجير التمويلي وشرآات الإجѧارة الإسѧلامية لأحكѧام قѧانون الشѧرآات رقѧم       تخضع ش) ج( 

وتعديلاتѧه فѧي آѧل مѧا لѧم يѧرد عليѧه نѧص          ٢٠٠٧لعام  ٣٣وتعديلاته وقانون التجارة رقم  ٢٠٠٨لعام 

  .في هذا المرسوم التشريعي

  ٣المادة 

خيص المسѧبق مѧن المصѧرف    تخضع شرآات التأجير التمويلي وشرآات الإجارة الإسلامية للتر) أ( 

  .قبل المباشرة بالعمل

  .يمنح المصرف الترخيص وفق الشروط التي يضعها المجلس) ب( 

  ٤المادة 

يقѧѧوم المصѧѧرف بالرقابѧѧة والإشѧѧراف علѧѧى شѧѧرآات التѧѧأجير التمѧѧويلي وشѧѧرآات الإجѧѧارة الإسѧѧلامية     

     ѧѧد والأصѧѧا للقواعѧѧورية وفقѧѧي سѧѧة فѧѧة العاملѧѧأجير الأجنبيѧѧرآات التѧѧروع شѧѧى فѧѧعها  وعلѧѧي يضѧѧول الت

  .المجلس

  ٥المادة 

علѧѧى شѧѧرآات التѧѧأجير التمѧѧويلي وشѧѧرآات الإجѧѧارة الإسѧѧلامية أن تتقيѧѧد بالتѧѧدابير والتعليمѧѧات التѧѧي        

  .يصدرها المصرف وبالإجراءات التي يفرضها

  ٦المادة 

بالإضافة إلى ترخيص المصرف تخضع شرآات التأجير التمويلي أو الإجارة المنتهيѧة بالتمليѧك   ) أ( 

  .تي تكون غايتها التمويل العقاري للترخيص من قبل الهيئة وللتسجيل لديها وتخضع لإشرافهاال

يخضѧѧع نشѧѧاط التمويѧѧل العقѧѧاري الѧѧذي تمارسѧѧه شѧѧرآات التѧѧأجير التمѧѧويلي وشѧѧرآات الإجѧѧارة      ) ب( 

  .الإسلامية لرقابة الهيئة وللتدابير والتعليمات التي تصدرها والإجراءات التي تفرضها

  ٧المادة 

نشѧѧر المصѧѧرف فѧѧي الجريѧѧدة الرسѧѧمية لائحѧѧة بأسѧѧماء شѧѧرآات التѧѧأجير التمѧѧويلي وشѧѧرآات الإجѧѧارة   ي

  .الإسلامية العاملة في الجمهورية العربية السورية وذلك خلال الربع الأول من آل عام

  ٨المادة 
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يجѧѧوز للشѧѧرآات العاملѧѧة بموجѧѧب هѧѧذا المرسѧѧوم التشѧѧريعي أن تمѧѧول عملياتهѧѧا بѧѧالاقتراض مѧѧن      ) أ( 

  .صارف العاملة في القطر أو من خارج القطر حسب الشروط والأوضاع التي يحددها المصرفالم

يجѧѧوز لشѧѧرآات التѧѧأجير التمѧѧويلي ولشѧѧرآات الإجѧѧارة الإسѧѧلامية إصѧѧدار سѧѧندات قѧѧرض أو         ) ب( 

صѧكوك إسѧѧلامية بضѧمانة أصѧѧولها وفѧق الأوضѧѧاع والشѧروط التѧѧي تحѧددها هيئѧѧة الأوراق والأسѧѧواق      

  .الهيئة فيما يتعلق بنشاط التمويل العقاريالمالية والمصرف و

  ٩المادة 

يضع المجلس الأسس والقواعѧد والضѧوابط التѧي تѧنظم عمѧل شѧرآات الإجѧارة الإسѧلامية بمѧا يѧتلاءم           

  .وأحكام الفقه الإسلامي

  ١٠المادة 

يجوز للمصارف العاملة المسѧاهمة فѧي شѧرآات التѧأجير التمѧويلي وشѧرآات الإجѧارة الإسѧلامية         ) أ( 

  .أحكام هذا المرسوم التشريعي والشروط التي يضعها المجلس وفق

يجوز لشرآات التأجير التمويلي غير السورية إحѧداث فѧروع لهѧا فѧي سѧورية لممارسѧة أعمѧال        ) ب( 

  .التأجير التمويلي بترخيص من المصرف

يضع المجلس الشروط اللازمة لمنح الترخيص علѧى أن تكѧون هѧذه الشѧروط مكافئѧة فѧي حѧدها        ) ج( 

  .الأدنى لشروط الترخيص للشرآات السورية

تخضع فѧروع الشѧرآات الأجنبيѧة لرقابѧة المصѧرف والهيئѧة وتسѧجل هѧذه الفѧروع وفѧق الأحكѧام            ) د( 

الناظمة لتسجيل فروع الشرآات الأجنبيѧة لѧدى وزارة الاقتصѧاد والتجѧارة وينحصѧر عملهѧا بعمليѧات        

  .ريةالتأجير التمويلي ضمن أراضي الجمهورية العربية السو

  ١١المادة 

يحق للمساهمين من غير العرب السوريين أو مѧن فѧي حكمهѧم فѧي الشѧرآات المقيѧدة فѧي السѧجل         ) أ( 

والذين سددوا قيمة مساهماتهم بالعملة الأجنبيѧة إعѧادة تحويѧل حصѧيلة التصѧرف بحصصѧهم فѧي هѧذه         

بلѧة للتحويѧل بعѧد    الشرآات وآذلك تحويل أرباحهم السنوية من هذه المساهمات إلى الخارج وبعملѧة قا 

إثبات أحقيѧتهم بهѧذه المبѧالغ مѧن خѧلال بيانѧات ماليѧة نظاميѧة مدققѧة ومصѧدقة وموافѧق عليهѧا مѧن قبѧل               

  .المصرف
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يحق لفѧروع الشѧرآات الأجنبيѧة المرخصѧة فѧي سѧورية حسѧب أحكѧام هѧذا المرسѧوم التشѧريعي            ) ب( 

  .تحويل الأرباح الصافية إلى الخارج وبعملة قابلة للتحويل

  ١٢المادة 

يضѧع المؤسسѧون مشѧѧروع النظѧام الأساسѧي للشѧѧرآة بمѧا يتفѧѧق وطبيعѧة عملهѧا وصѧѧيغة تكوينهѧا وبمѧѧا         

ينسجم مع نموذج النظѧام الأساسѧي للشѧرآات الѧذي يعѧده المصѧرف ويجѧوز أن يحѧدد فѧي هѧذا النظѧام            

جنسية أعضاء مجلس الإدارة ورئيسه وعددهم وأعمارهم ومكافآتهم وتعويضѧاتهم وأصѧول انتخѧابهم    

تمثيل غير السوريين في مجلس الإدارة بما يتفق ونسبة مساهمتهم في رأس المال وتحديد آليѧة  ونسبة 

العمل في المجلس وآذلك تحديد رأس المال وقيمة السهم وذلك دون التقيد بأحكѧام القѧوانين والأنظمѧة    

يلاتѧه  وتعد ٢٠٠٨لعѧام   ٣وقѧانون الشѧرآات رقѧم    ٢٠٠٧لعѧام   ٣٣النافذة ولاسيما قانون التجѧارة رقѧم   

  .ويصدر هذا النظام بقرار من الوزير بناء على اقتراح من المجلس

  القسم الثاني

  المعالجة الضريبية والمحاسبية

  ١٣المادة 

تخضѧѧع شѧѧرآات التѧѧأجير التمѧѧويلي التѧѧي تؤسѧѧس وفѧѧق أحكѧѧام هѧѧذا المرسѧѧوم التشѧѧريعي وعملياتهѧѧا ) أ( 

  .لقواعد ومعايير المحاسبة الدولية

رة الإسѧلامية التѧي تؤسѧس وفѧق أحكѧام هѧذا المرسѧوم التشѧريعي لمعѧايير          تخضع شرآات الإجѧا ) ب( 

  .المحاسبة الإسلامية الصادرة عن هيئة المحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالية الإسلامية

  ١٤المادة 

يجѧب أن يكѧون مѧدقق حسѧابات الشѧرآة القѧانوني معتمѧѧدا مѧن قبѧل المصѧرف ويخضѧع لأحكѧام قѧѧانون            

  .باتتنظيم مهنة تدقيق الحسا

  ١٥المادة 

مع مراعاة معايير المحاسبة الإسلامية بالنسبة لشرآات الإجارة يصنف العقد لغايات البيانѧات الماليѧة   

  .والمحاسبية والضرائبية بمثابة عقد تملك بالنسبة للمستأجر وبمثابة عقد تمويل بالنسبة للمؤجر

  ١٦المادة 
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بها على ما يتم اسѧتيراده مѧن معѧدات وغيرهѧا      طبقا للأنظمة المعمول -تستحق الرسوم الجمرآية) أ( 

بقصѧѧد التѧѧأجير وفقѧѧا لأحكѧѧام هѧѧذا المرسѧѧوم التشѧѧريعي ويعامѧѧل المѧѧؤجر بالنسѧѧبة للرسѧѧوم الجمرآيѧѧة         

المقررة على تلك المعدات بذات المعاملة المقررة قانونا بالنسѧبة للمسѧتأجر وذلѧك طѧوال مѧدة التѧأجير       

  .المعنية على أن يتولى المستأجر العلاقة مع الجهات

وفѧѧي حالѧѧة فسѧѧخ العقѧѧد أو إبطالѧѧه أو بانتهѧѧاء مدتѧѧه دون أن يسѧѧتعمل المسѧѧتأجر حقѧѧه فѧѧي الشѧѧراء  ) ب( 

فتستحق هذه الرسوم على المؤجر بما يتناسب مع العمѧر المتبقѧي للمѧأجور وتحسѧب علѧى ألا تتجѧاوز       

٢٠      ѧѧى مѧѧس الأولѧѧنوات الخمѧѧن السѧѧنة مѧѧل سѧѧن آѧѧتحقة عѧѧة المسѧѧوم الجمرآيѧѧن الرسѧѧة مѧѧر بالمئѧѧن عم

  .المأجور

  ١٧المادة 

وتعديلاته ترد الرسوم الجمرآية التѧي سѧددت    ٢٠٠٦لعام  ٣٨استثناء من أحكام قانون الجمارك رقم 

عما تم استيراده من أمѧوال بقصѧد تأجيرهѧا وفقѧا لأحكѧام هѧذا المرسѧوم التشѧريعي إذا أعيѧد تصѧديرها           

  .وتحسب آسور السنة سنة آاملة بالمئة عن آل سنة انقضت من تاريخ تخليصها ٢٠وذلك بعد حسم 

  ١٨المادة 

وتعديلاتѧه ولمѧرة واحѧدة     ٢٠٠٥لعѧام   ٤٤يستوفى رسم الطابع المنصوص عليه في القانون رقم ) أ( 

( فقط عن العقد المبرم بين المؤجر والمستأجر دون غيره مѧن العقѧود المبرمѧة فѧي مجѧال تنفيѧذ العقѧد        

وبغѧض النظѧر عѧن عѧدد المتعاقѧدين أو عѧدد       ) و المقاولѧة  مثل عقد التوريد وعقد التأمين وعقد النقѧل أ 

  .العقود

تستوفى رسوم التسجيل العقاري وفѧق أحكѧام قѧانون رسѧوم التوثيѧق والشѧهر والقيѧد فѧي السѧجل          ) ب( 

وتعديلاتѧѧه مѧرة واحѧѧدة عنѧد تسѧѧجيل ملكيѧة المѧѧأجور     ١٩٤٨لعѧام   ٤٢٩رقѧѧم ) أو التجѧاري  ( العقѧاري  

أسѧѧاس القيمѧѧة الماليѧѧة القطعيѧѧة المقѧѧدرة والمدونѧѧة فѧѧي سѧѧجلات   باسѧѧم المѧѧؤجر وتحتسѧѧب الرسѧѧوم علѧѧى 

الدوائر المالية وبغض النظر عن أي قيمة أخرى مذآورة في العقد ويعفى تسجيل ملكيѧة العقѧار باسѧم    

  .المستأجر عند انتهاء العقد من رسوم التسجيل

وتعديلاته مرة  ٢٠٠٥ لعام ٤١تستوفى ضريبة الدخل على البيوع العقارية وفق أحكام القانون ) ج( 

واحدة عند انتقال الملكيѧة مѧن المالѧك الأساسѧي إلѧى المѧؤجر أو عنѧد توثيѧق عقѧد التѧأجير التمѧويلي إذا            
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آѧѧان العقѧѧار باسѧѧم المѧѧؤجر عنѧѧد توقيѧѧع العقѧѧد ويعفѧѧى تسѧѧجيل الملكيѧѧة باسѧѧم المسѧѧتأجر إذا انتهѧѧى العقѧѧد    

  .بالتملك

  .خ استلامه للمأجوريتحمل المستأجر ضريبة ريع العقارات من تاري) د( 

  القسم الثالث

  العقوبات

  ١٩المادة 

يحظر على أي شخص غير مرخص بموجѧب أحكѧام هѧذا المرسѧوم التشѧريعي أو لا يسѧمح لѧه قانونѧه         

أو مرادفات لها فѧي عنوانѧه أن يѧزاول عمليѧات التѧأجير التمѧويلي       ) التأجير التمويلي(باستخدام عبارة 

رة سѧورية ولا تزيѧد علѧى مليѧون ليѧرة سѧورية آѧل مѧن يخѧالف          ويعاقب بغرامة لا تقل عن مئة ألف لي

  .هذا الحظر ويعتبر العقد وما نجم عنه باطلا

  ٢٠المادة 

إذا خالفѧѧت الشѧѧرآة التعليمѧѧات الصѧѧادرة عѧѧن المصѧѧرف أو المجلѧѧس يحѧѧق للمصѧѧرف أن يطبѧѧق أحѧѧد       

  :الجزاءات التالية

  .التنبيه) أ( 

  .شرآةتعيين مراقب من قبل المصرف وعلى نفقة ال) ب( 

  .إلغاء الترخيص) ج( 

  ٢١المادة 

  :تشطب الشرآة من السجل في أي من الحالات التالية) أ( 

  .إذا لم تبدأ الشرآة بممارسة عملها فعليا خلال سنة من تاريخ تسجيلها في السجل -١

  .إذا انقطعت الشرآة عن ممارسة أعمالها فعليا لمدة تزيد على سنة واحدة -٢

تعثرة ماليا أو إداريا ولم تعمد إلى تصحيح وضѧعها وفقѧا لتوصѧيات المصѧرف     إذا آانت الشرآة م -٣

  .خلال ستة أشهر من تاريخ التوصيات

  .إذا أعلن إفلاس الشرآة أو وضعت قيد التصفية -٤
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يقضѧي شѧطب الشѧرآة مѧѧن السѧجل حلهѧا وتصѧѧفيتها أو دمجهѧا مѧع شѧѧرآة أخѧرى وفقѧا للقѧѧوانين          ) ب( 

تحѧѧت (الهѧѧا فѧѧي مرحلѧѧة التصѧѧفية أن تضѧѧيف إلѧѧى اسѧѧمها عبѧѧارة     المرعيѧѧة وعليهѧѧا خѧѧلال متابعѧѧة أعم  

  ).التصفية

  الباب الثالث

  عقد التأجير التمويلي

  القسم الأول

  أحكام عامة

  ٢٢المادة 

يعتبر تأجيرا تمويليا آل عقد تمويلي يلتزم بموجبه المؤجر المرخص وفѧق أحكѧام هѧذا المرسѧوم     ) أ( 

المستأجر مقابل بدل يدفعه المستأجر له طيلة مѧدة العقѧد    التشريعي بتأجير مال مأجور يختاره ويحدده

  .ويتحمل المستأجر المخاطر التي يتعرض لها المأجور طيلة مدة العقد

  :يشترط في العقد توافر إحدى الحالات التالية على الأقل) ب( 

لإيجѧѧار التѧѧزام المѧѧؤجر بنقѧѧل ملكيѧѧة المѧѧأجور إلѧѧى المسѧѧتأجر عنѧѧد انتهѧѧاء مѧѧدة العقѧѧد لقѧѧاء بѧѧدلات ا      -١

المسѧѧددة مѧѧن قبѧѧل المسѧѧتأجر ويجѧѧوز أن يشѧѧترط العقѧѧد دفѧѧع مبѧѧالغ إضѧѧافية لبѧѧدلات الإيجѧѧار عنѧѧد نقѧѧل      

  .الملكية

  .ألا تقل مدة عقد التأجير عن ثلاثة أرباع العمر الاقتصادي التقديري للانتفاع بالمأجور -٢

رام العقد تسعين بالمئѧة مѧن   أن تكون القيمة الحالية لمجموع بدلات الإيجار المتفق عليها بتاريخ إب -٣

  .القيمة السوقية للمأجور عند التعاقد

  ٢٣المادة 

  :يجب أن يكون العقد خطيا وموثقا لدى الكاتب بالعدل وأن يتضمن على الأقل البيانات التالية

  .الاسم الكامل والعنوان لكل من أطراف العقد) أ( 

ر ذلѧѧك مѧѧن الشѧѧروط التѧѧي يتفѧѧق عليهѧѧا  موضѧѧوع العقѧѧد ومدتѧѧه وبѧѧدل الإيجѧѧار المتفѧѧق عليѧѧه وغيѧѧ ) ب( 

  .أطراف العقد
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  .التزامات وحقوق أطراف العقد) ج( 

  ٢٤المادة 

تكون عقود التأجير التمѧويلي ثنائيѧة الأطѧراف بѧين المѧؤجر والمسѧتأجر أو ثلاثيѧة الأطѧراف بѧين          ) أ( 

  ).بعقد واحد أو عقدين متلازمين(المؤجر والمستأجر والمورد أو المقاول 

أو من خلال الممول بموجب تفويض خطѧي  (لمستأجر قبل إبرام العقد بالتفاوض مباشرة يقوم ا) ب( 

مѧѧع المѧѧورد أو المقѧѧاول بشѧѧأن مواصѧѧفات المѧѧال الѧѧلازم لنشѧѧاطه أو طريقѧѧة  ) صѧѧادر لѧѧه مѧѧن المسѧѧتأجر

  .صنعه أو إنشائه

ر طرفѧا فѧي   تكون شروط المورد في اتفاقية التوريد واجبة الأداء للمستأجر آما لو آان المستأج) ج( 

الاتفاقية وآما لو آان المال المأجور سيتم توريده إلى المستأجر مباشرة ولا يجوز تعديل شروط عقد 

  .التوريد ومواصفات المال المأجور دون موافقة المؤجر

يعتبѧѧر المѧѧأجور مقبѧѧولا مѧѧن قبѧѧل المسѧѧتأجر بتوجيѧѧه إخطѧѧار مѧѧن المسѧѧتأجر إلѧѧى المѧѧؤجر بتطѧѧابق   ) د( 

التأجير أو بعد مضي فتѧرة معقولѧة بعѧد اسѧتلام المسѧتأجر للمѧأجور تكفѧي لمعاينѧة         المأجور مع اتفاقية 

  .المستأجر للمأجور

ن عѧدم مطابقѧة المѧأجور    للمستأجر الحق في مطالبة المورد بالتعويض عن الخسائر التي تنجم ع) ه( 

للمواصفات المطلوبة من قبله ولا يكون المؤجر مسѧؤولا عѧن أي مطالبѧة متعلقѧة بمواصѧفات حѧددها       

  .المستأجر

  ٢٥المادة 

تѧѧنظم الѧѧوزارة سѧѧجلا لعقѧѧود التѧѧأجير التمѧѧويلي تѧѧدون فيѧѧه آافѧѧة العقѧѧود التѧѧي تبѧѧرم أو تنفѧѧذ فѧѧي            ) أ( 

  .ع العقد عقاراالجمهورية العربية السورية إلا إذا آان موضو

يتضمن القيد في السجل تحديد المال المأجور وبيان أطراف العقد وصفاتهم بالنسبة لهѧذا المѧال   ) ب( 

  .ومدة التعاقد وسائر البيانات الواردة فيه

لا يجوز لأي من أطراف العقد التصرف بالأموال المدرجة في العقѧد بعѧد تسѧجيله إلا بمقتضѧى     ) ج( 

  .يقيد في السجل وآل تصرف خلاف ذلك يعتبر باطلا ولا يعتد به اتفاق جديد بين الأطراف
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يجѧѧب علѧѧى أطѧѧراف العقѧѧد إبѧѧلاغ الѧѧوزارة بѧѧأي تعѧѧديل يطѧѧرأ عليѧѧه وطلѧѧب قيѧѧد ذلѧѧك التعѧѧديل فѧѧي     ) د( 

  .السجل

ترسل الوزارة نسخة عن العقد إلى الدوائر المختصة بتسجيل العقارات أو المرآبات أو الأمѧوال  ) ه( 

  .خاص التي لها سجل رسمي

  .يرقن القيد في السجل بانتهاء مدته باتفاق المؤجر والمستأجر أو بموجب حكم قضائي) و( 

  ٢٦المادة 

مثѧال مرآبѧة أو طѧائرة أو سѧفينة أو     (إذا آان موضوع العقد أياً من وسائل الشحن أو النقل أو الآليات 

التشѧريعات النافѧذة    فيخضѧع تسѧجيلها وترخيصѧها ونقѧل ملكيتهѧا لأحكѧام      ) عربة قطѧار أو خѧلاف ذلѧك   

وللمستأجر أن يتقدم وعلى نفقته بطلب تسجيلها وترخيصها على أن يتم التسѧجيل ويصѧدر التѧرخيص    

  .باسم المؤجر مبينا فيه أن هذه الأموال مأجورة للمستأجر لاستخدامها وفقا للعقد

مѧال مسѧتأجر   يتم تسجيل المأجور في السجل الصناعي أو التجاري للمستأجر على أن يشار إلѧى أن ال 

  .بموجب العقد

  ٢٧المادة 

إن تسجيل العقود يثبت ملكيѧة المѧؤجر للأمѧوال موضѧوع هѧذه العقѧود وفѧي حѧال إفѧلاس المسѧتأجر لا           

  .يكون لهذا الإفلاس أي تأثير على ملكية المؤجر للأموال المأجورة

  القسم الثاني

  حقوق وواجبات المؤجر والمستأجر

  ٢٨المادة 

شارة تأمين على المأجور لصѧالح طѧرف ثالѧث وفѧي حѧدود المبلѧغ المتبقѧي        يجوز للمؤجر وضع إ) أ( 

آضمان لديونه ويكون التنفيذ في حال الاستحقاق مقتصرا على الدفعات المسѧتحقة وفѧق عقѧد التѧأجير     

  .وذلك في حدود المبلغ المتبقي ضمانة لديونه

جر بالتزاماتѧه آافѧة المتعلقѧة    ترفع الإشارة الموضوعة وفق أحكام الفقرة أ في حال وفاء المسѧتأ ) ب( 

  .بنقل ملكية المأجور إليه
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  ٢٩المادة 

إذا آان المأجور مالا منقولا فللمؤجر تثبيت أي بيانات عليه يراها ضرورية لضѧمان حقوقѧه بمѧا    ) أ( 

  .في ذلك اسمه على ألا يعوق ذلك المستأجر من الانتفاع به

موال المؤجرة على نفقة المستأجر بمѧا يكفѧل   للمؤجر أن يشترط على المستأجر التأمين على الأ) ب( 

  .للمؤجر الحصول على القيمة الإيجارية عن باقي مدة العقد والثمن المحدد به

  ٣٠المادة 

للمؤجر أن يعذر آتابة أو بشѧكل الكترونѧي المسѧتأجر بتسѧديد الѧدفعات المسѧتحقة مѧع الفائѧدة المترتبѧة          

  .بحسب شروط العقد على التأخير في حال عدم قيامه بتسديد أي دفعة

  ٣١المادة 

يجوز للمؤجر أن يتنازل عن العقد إلى مؤجر آخر ولا يسري هذا التنازل فѧي حѧق المسѧتأجر إلا مѧن     

  .تاريخ إخطاره

  ٣٢المادة 

يتحمѧѧل المѧѧؤجر تبعѧѧة هѧѧلاك المѧѧال المѧѧؤجر متѧѧى آѧѧان ذلѧѧك بسѧѧبب يعѧѧود إلѧѧى المѧѧؤجر وتقѧѧع تبعѧѧة  ) أ( 

ور وفѧي حѧال عѧدم القѧدرة علѧى تحديѧد تѧاريخ اسѧتلامه المѧأجور          الهلاك على المستأجر باستلام المأج

  .تنتقل التبعة للمستأجر من تاريخ توقيع العقد

في حال التسليم الجزئي أو المتأخر أو غير المطابق للمأجور تبقى تبعة مسؤولية الهѧلاك علѧى   ) ب( 

  .عاتق المؤجر للمال غير المسلم أو المتأخر أو غير المطابق

مѧѧؤجر مسѧѧؤولا عѧѧن أفعالѧѧه أو تصѧѧرفاته التѧѧي تѧѧؤدي إلѧѧى غلѧѧط فѧѧي اختيѧѧار الأمѧѧوال          يكѧѧون ال) ج( 

المأجورة أو إلى تمكين المورد أو المقѧاول أو الغيѧر مѧن التعѧرض للمسѧتأجر علѧى أي وجѧه يحѧد مѧن          

  .الانتفاع بالأموال المأجورة

  ٣٣المادة 

  ѧخص لѧره    يضمن المؤجر عدم التعرض لحيازة المستأجر الهادئة من جانب أي شѧة أو غيѧق ملكيѧه ح

أو يدعى مثل هذا الحق ولو آان ادعاؤه مستندا إلى حكم قضائي أو غيره وآان حقه يعود إلى إهمѧال  
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  .أو إرادة أو تعد صادر بشكل مباشر أو غير مباشر عن المؤجر ولا يجوز الاتفاق على غير ذلك

  ٣٤المادة 

السѧابقتين تسѧجيل التنѧازل فѧي السѧجل      على المؤجر في الحالات المنصѧوص عليهѧا فѧي المѧادتين     ) أ( 

  .وذلك طبقا للقواعد والإجراءات التي تبينها التعليمات التنفيذية لهذا المرسوم التشريعي

  .لا يجوز الاحتجاج على الغير بالتنازل إلا من تاريخ التسجيل المشار إليه بالفقرة السابقة) ب( 

  ٣٥المادة 

مال موضوع العقد مباشرة مѧن المѧورد أو المقѧاول فيجѧب أن     إذا أذن المؤجر للمستأجر باستلام ال) أ(

يكѧѧون الاسѧѧتلام وفقѧѧا للشѧѧروط والمواصѧѧفات المتفѧѧق عليهѧѧا وبموجѧѧب محضѧѧر يثبѧѧت فيѧѧه حالѧѧة المѧѧال    

  .المأجور وما به من عيوب إذا وجدت

يجѧوز للمسѧتأجر أن يѧѧرفض المѧال المѧأجور إذا امتنѧѧع المѧورد أو المقѧاول عѧѧن تحريѧر محضѧѧر        ) ب( 

  .م وفقا لأحكام الفقرة السابقةالاستلا

  ٣٦المادة 

إذا أجѧѧرى المسѧѧتأجر بموافقѧѧة المѧѧؤجر تحسѧѧينات علѧѧى المѧѧأجور علѧѧى نفقتѧѧه فلѧѧه الحصѧѧول علѧѧى تكلفѧѧة 

  .التحسينات منقوصا منها الاستهلاك بتاريخ انتهاء العقد فيما إذا لم ينته العقد بتملكه للمأجور

  ٣٧المادة 

مѧورد أو المقѧاول بجميѧع الѧدعاوي التѧي تنشѧأ للمѧؤجر عѧن العقѧد          للمستأجر أن يرجѧع مباشѧرة علѧى ال   

الذي يبرم بينه وبين المورد أو المقاول فيما عدا دعوى فسخ العقد وذلك دون إخلال بحقѧوق المѧؤجر   

  .في الرجوع على المورد أو المقاول في هذا الشأن

  ٣٨المادة 

ى مستأجر آخر أو تأجير المأجور بموجب يجوز للمستأجر وبموافقة المؤجر التنازل عن العقد إل) أ( 

  .عقد إيجار ثانوي

يكون المستأجر الأصلي ضامنا للمتنѧازل إليѧه فѧي تنفيѧذ التزاماتѧه الناشѧئة عѧن العقѧد مѧا لѧم يѧتم            ) ب( 

  .الاتفاق على غير ذلك
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يلتزم المتنازل إليه بأن يѧؤدي إلѧى المѧؤجر مباشѧرة الأجѧرة المسѧتحقة بموجѧب العقѧد وذلѧك مѧن           ) ج( 

ريخ إخطار المؤجر له بموافقته على التنازل ولا يجوز للمتنازل إليه أن يتمسك قبل المؤجر بما قѧد  تا

  .يكون قد عجله من أجرة قبل هذا التاريخ

  .يمكن للمستأجر إعادة تأجير المأجور في نفس النشاط الإنتاجي أو الخدمي) د( 

ي يجريه وفق أحكام هذه المѧادة للضѧريبة   يخضع ما يحققه المستأجر من أرباح نتيجة التنازل الذ) ه( 

  .وفق أحكام الضريبة على الدخل بتاريخ التنازل

  ٣٩المادة 

لا يجوز للمستأجر إعѧادة المѧال المسѧتأجر أو تعѧديل مѧدة العقѧد إلا بموافقѧة المѧؤجر وآѧل شѧرط علѧى            

  .خلاف ذلك يعتبر باطلا

  ٤٠المادة 

لواجبѧة وان يسѧتخدمه بطريقѧة معقولѧة ووفقѧا لأحكѧام       يلتزم المستأجر أن يѧولي المѧأجور العنايѧة ا   ) أ( 

العقѧѧد وبمѧѧا يѧѧتلاءم مѧѧع طبيعѧѧة المѧѧال المѧѧأجور ويتفѧѧق مѧѧع الأغѧѧراض التѧѧي أعѧѧدت لѧѧه وآѧѧذلك صѧѧيانته   

وإصѧѧلاحه وفقѧѧا للتعليمѧѧات التѧѧي يسѧѧلمها إليѧѧه المѧѧؤجر بشѧѧان الأصѧѧول الفنيѧѧة الواجѧѧب مراعاتهѧѧا سѧѧواء 

  .لآانت بواسطته أم بواسطة المورد أو المقاو

يلتزم المستأجر بإخطار المؤجر بما يطرأ على الأموال المؤجرة من أمور تحول دون الانتفѧاع  ) ب( 

  .بها آليا أو جزئيا وذلك وفقا لإجراءات ينص عليها في العقد

لا يجѧѧوز للمسѧѧتأجر التنѧѧازل عѧѧن التزاماتѧѧه الѧѧواردة فѧѧي العقѧѧد ويمكѧѧن بموافقѧѧة المѧѧؤجر المسѧѧبقة   ) ج( 

  .قوقه في استعمال المأجور للغيرالتنازل للغير عن ح

  ٤١المادة 

يتحمل المستأجر المسؤولية المدنية الناشئة عن الأضرار التي تسببها الأموال المѧأجورة وفقѧا لأحكѧام    

  .القانون المدني

  ٤٢المادة 

يحѧѧتفظ المѧѧال المنقѧѧول المѧѧأجور بطبيعتѧѧه ولا يعتبѧѧر عقѧѧارا بالتخصѧѧيص أو بالالتصѧѧاق حتѧѧى ولѧѧو قѧѧام  

  .تثبيته أو إلحاقه بالعقارالمستأجر ب
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  القسم الثالث

  انقضاء العقد

  ٤٣المادة 

  .ينتهي العقد بانتهاء مدته أو باتفاق أطرافه أو بانتفاء محله

  ٤٤المادة 

يحѧѧق للمѧѧؤجر فѧѧي حالѧѧة إخѧѧلال المسѧѧتأجر ببنѧѧود العقѧѧد وتخلفѧѧه عѧѧن سѧѧداد الأجѧѧرة المتفѧѧق عليهѧѧا فѧѧي       

قد أن يطالبه بفائدة تعويضية إضافة إلى تعويض عن أي المواعيد ووفقا للشروط المتفق عليها في الع

  .عطل أو ضرر

  ٤٥المادة 

مثل عѧدم قيѧام المسѧتأجر بسѧداد الأجѧرة المتفѧق       ( يحق للمؤجر في حال آانت مخالفة المستأجر مهمة 

عليهѧѧا بمواعيѧѧدها وفقѧѧا لشѧѧروط العقѧѧد أو إذا أسѧѧاء المسѧѧتأجر اسѧѧتعمال المѧѧأجور أو اسѧѧتخدامه بطريقѧѧة 

لأصول استخدامه أو إذا سلم المѧأجور إلѧى طѧرف ثالѧث دون الحصѧول علѧى موافقѧة المѧؤجر         مخالفة 

أن يطالب بمبѧالغ الإيجѧار المسѧتقبلية أو إنهѧاء أو فسѧخ العقѧد بѧان        ) الخطية والمسبقة أو آرر مخالفاته

يسѧѧتعيد المѧѧال المѧѧأجور وان يطالѧѧب بتعѧѧويض عѧѧن العطѧѧل والضѧѧرر النѧѧاتجين عѧѧن تلѧѧك المخالفѧѧة أو      

  .الفاتالمخ

  ٤٦المادة 

إذا أنهى أو فسخ المؤجر العقد فѧلا يجѧوز لѧه أن يطالѧب المسѧتأجر بمبѧالغ الѧدفعات الآجلѧة إلا أن هѧذه          

  .المبالغ تؤخذ بعين الاعتبار في حال احتساب حجم العطل والضرر والتعويض المطالب به

  ٤٧المادة 

لغاء العقد قبل أن يعطѧي المسѧتأجر   لا يجوز للمؤجر أن يمارس حقه في استعجال الدفعات الآجلة أو إ

  .فرصة معقولة متفقا عليها تعاقديا تتيح له تصحيح خطئه إن آان هذا التصحيح ممكنا

  ٤٨المادة 



١٥ 
 

يحق للمستأجر رفض استلام المال المؤجر إذا آѧان مخالفѧا للمواصѧفات الأساسѧية المنصѧوص عليهѧا       

  .في العقد

بدلات الإيجار إلى أن يتم تصѧحيح المخالفѧة ليصѧبح     وفي هذه الحال يحق للمستأجر الامتناع عن دفع

إذا لѧم يѧتم   . المال المأجور مطابقا لتلك المواصفات ما لѧم يتفѧق المسѧتأجر والمѧؤجر علѧى خѧلاف ذلѧك       

تصحيح المخالفات من قبل المؤجر أو لم يكن التصحيح مطابقا للمواصفات يحѧق للمسѧتأجر أن ينهѧي    

  .أو يفسخ العقد

  ٤٩المادة 

المستأجر حقه في فسخ العقد حقت لѧه المطالبѧة باسѧترجاع آافѧة المبѧالغ المدفوعѧة للمѧؤجر        إذا مارس 

سلفا ولا تبقى للمستأجر أي مطالبة لدى المؤجر بسبب التأخير فѧي التوريѧد أو عدمѧه أو عѧدم مطابقѧة      

ه مواصѧѧفات المѧѧال لتلѧѧك المѧѧذآورة فѧѧي العقѧѧد الملغѧѧي إلا أن المسѧѧتأجر يحѧѧتفظ بحقѧѧه فѧѧي المطالبѧѧة تجѧѧا  

  .المورد

  ٥٠المادة 

لا يجوز للمستأجر في غيѧر الحѧالات المѧذآورة بالمѧادتين السѧابقتين فسѧخ العقѧد لمجѧرد وجѧود إهمѧال           

  .المؤجر لكن يجوز له طلب إصلاح الخطأ أو المطالبة بالتعويض

  ٥١المادة 

سѧѧواء لا ينقضѧѧى العقѧѧد فѧѧي حالѧѧة اتخѧѧاذ إجѧѧراءات التصѧѧفية تجѧѧاه المسѧѧتأجر إذا آѧѧان شخصѧѧا اعتباريѧѧا  

أآانت تصѧفية إجباريѧة أم اختياريѧة ويحѧتم علѧى التصѧفية عѧدم الإخѧلال بحقѧوق المѧؤجر المنصѧوص            

  .عليها في العقد

  ٥٢المادة 

في حال إشهار إفلاس المستأجر لا تدخل الأموال المؤجرة في أموال التفليسѧة ولا فѧي الضѧمان العѧام     

بكتاب مسجل خلال ثلاثѧين يومѧا مѧن تѧاريخ     للدائنين على انه يجوز لوآيل التفليسة أن يخطر المؤجر 

  .الحكم بإشهار الإفلاس برغبته في استمرار العقد قائما والتزامه بأداء القيمة الايجارية في مواعيدها

  ٥٣المادة 



١٦ 
 

في حال إفلاس المѧؤجر يبقѧى العقѧد قائمѧا ويحѧق لوآيѧل التفليسѧة تحويѧل حقѧوق المѧؤجر المفلѧس إلѧى             

  .مؤجر آخر أو طرف آخر

  ٥٤ المادة

لا يترتب على الحكم ببطلان أو بفسѧخ العقѧد المبѧرم بѧين المѧورد أو المقѧاول وبѧين المѧؤجر أثѧر علѧى           

العقود المبرمة بين المѧؤجر والمسѧتأجر ومѧع ذلѧك يجѧوز للمѧورد أو المقѧاول أن يرجѧع مباشѧرة علѧى           

أو بمѧا لا   المستأجر بما له من حقوق قبل المؤجر تكون ناشئة عѧن الحكѧم بѧبطلان أو فسѧخ عقѧده معѧه      

يجاوز التزامات المستأجر قبل المؤجر وفي حال صدور الحكم بإنقاص ثمن البيع لعيوب في صناعة 

المأجور أو لنقص فيه يѧتم تخفѧيض أقسѧاط الأجѧرة وثمѧن المبيѧع المتفѧق عليѧه فѧي عقѧد التѧأجير بѧذات             

  .النسبة التي يخفض بها الثمن

  ٥٥المادة 

لم يمارس المستأجر خياره فѧي تملѧك المѧأجور خѧلال هѧذه المѧدة       إذا فسخ العقد أو انقضت مدته و) أ( 

فإنه يلتزم بتسليم المأجور إلى المؤجر دون تأخير وبالحالة المبينѧة فѧي العقѧد وفѧي حѧال شѧهر إفѧلاس        

المستأجر أو مباشرة التصفية يلتزم وآيل التفليسة أو المصفي بهذا التسѧليم مѧا لѧم يعلѧم وآيѧل التفليسѧة       

  .من هذا المرسوم التشريعي ٥٤ي استمرار العقد وفقا لأحكام المادة المؤجر برغبته ف

مѧن هѧذا المرسѧوم التشѧريعي أو انقضѧت مدتѧه وامتنѧع         ٤٦إذا تم فسخ العقد وفقا لأحكѧام المѧادة   ) ب( 

المستأجر عن التسليم بعد إنذاره يحق للمѧؤجر أن يتقѧدم بطلѧب إلѧى رئѧيس التنفيѧذ لاسѧترداد المѧأجور         

من قانون أصول المحاآمѧات   ٢٧٣سندا تنفيذيا من الاسناد المنصوص عليها في المادة باعتبار العقد 

  .وتعديلاته ١٩٥٣لعام  ٨٤الصادر بالمرسوم التشريعي رقم 

  ٥٦المادة 

تنظر الدعاوي المتعلقѧة بإنشѧاء العقѧد أو تفسѧيره أو فسѧخه بحقѧوق آѧل مѧن المѧؤجر والمسѧتأجر علѧى            

  .النفاذوجه السرعة وتصدر الأحكام معجلة 

  ٥٧المادة 



١٧ 
 

ويسѧѧجل العقѧѧد فѧѧي   ٢٦إذا آѧѧان موضѧѧوع العقѧѧد عقѧѧارا يسѧѧتثنى تسѧѧجيل العقѧѧد مѧѧن أحكѧѧام المѧѧادة      ) أ( 

الصحيفة العقاريѧة أو السѧجل المؤقѧت للعقѧار مѧع مراعѧاة التشѧريعات المتعلقѧة بتملѧك غيѧر السѧوريين            

  .للأموال غير المنقولة

لا يجѧوز تسѧجيل أي إشѧارة رهѧن أو حѧق       ٣٢المѧادة  و ٢٩مع مراعاة أحكام الفقرة أ من المادة ) ب( 

  .على صحيفة العقار أياً آانت الجهة التي تطلبها بعد تاريخ تسجيل العقد

إذا آان عقارا لأحكام  ٣٩من المادة ) ه(تخضع عمليات التنازل عن المأجور وفق أحكام الفقرة ) ج( 

  .وتعديلاته ٢٠٠٥لعام  ٤١القانون 

  ٥٨المادة 

بإعѧѧداد وإصѧѧدار الأحكѧѧام الخاصѧѧة بعقѧѧد التѧѧأجير التمѧѧويلي والإجѧѧارة المنتهيѧѧة بالتمليѧѧك       تقѧѧوم الهيئѧѧة  

للعقѧѧѧارات السѧѧѧكنية والخدميѧѧѧة المخصصѧѧѧة للنشѧѧѧاط السѧѧѧكني أو التجѧѧѧاري أو السѧѧѧياحي أو الخѧѧѧدمي أو 

  .الصناعي وبالتنسيق مع الوزير المختص وفقا لأحكام هذا المرسوم التشريعي

  ٥٩المادة 

لمرسوم التشѧريعي علѧى عقѧود الإجѧارة التѧي تقѧوم بهѧا شѧرآات الإجѧارة الإسѧلامية           تطبق أحكام هذا ا

  .المرخصة وفق أحكام هذا المرسوم التشريعي في آل ما لا يتعارض مع أحكام الفقه الإسلامي

  ٦٠المادة 

  .تصدر التعليمات التنفيذية بقرار من الوزير

  ٦١المادة 

  .سميةينشر هذا المرسوم التشريعي في الجريدة الر

  .ميلادي ٢/١٠/٢٠١٠هجري الموافق لـ  ٢٣/١٠/١٤٣١دمشق في 

  


